Beschlussvorlage 2024/0062

Abteilung / Amt Fachbereich 3 2024/0062
Sachbearbeiter Kutt, Jennifer | Datum 28.02.2024

Gremium Datum Zustandigkeit Status Zusatzinfo
Bau- und Umweltausschuss 07.03.2024 Entscheidung Offentlich

Top Nr. 2.5 Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 07.03.2024

Ortsbehordliche Vorbehandlung von Bauantragen; Vorbescheidsantrag, Neubau von
zwei Mehrfamilienhdusern mit jeweils 8 Wohneinheiten, Balkonen und
Garagen,Gemarkung Ochsenfurt, Hohestadter Str., FI.Nr. 745

Auf dem genannten Grundstlick ist geplant, 2 Mehrfamilienhauser zu errichten. Der Antrag auf
Vorbescheid wurde am 14.03.2017 und am 19.09.2022 bereits behandelt. In beiden Sitzungen
wurde der Antrag positiv beschlossen, auf die jeweiligen Sitzungsbeschliisse wird Bezug ge-
nommen. Der Bauherr hat nun eine erneute Tektur zu diesem Vorbescheid eingereicht.

Auf dem Grundstuick FI.Nr. 745 der Gemarkung Ochsenfurt sollen auf einer Teilflache zwei
Mehrfamilienhauser entstehen. Der Teil der bebaut werden soll, ist gemald Flachennutzungs-
plan als allgemeines Wohngebiet Gebiet festgelegt.
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Gemal Tekturantrag soll die Aufteilung der Wohnungen im Haus geandert werden. Die Wohn-
raume im Dachgeschoss werden zu Gunsten von grof3eren Balkonen verkleinert. So &ndert sich
die Kubatur und die Hauser wirken schlanker. Der mittlere Balkon im OG ruckt ein wenig her-
aus.

Das Grundsttick an sich liegt gemalR § 35 BauGB im AulRenbereich. Laut § 35 Abs. 2 BauGB
kann im Einzelfall eine Bebauung zugelassen werden, wenn diese die 6ffentlichen Belange
nicht beeintrachtigen und die Erschlie3ung gesichert ist.



Die Kanal- und Wassersituation wurde seitens des KSO im letzten Antragsverfahren geklart,
hier hat sich an der Situation nichts zum Antrag von 2022 geandert. Die Stellplatzangelegenheit
wurde notariell beurkundet. Fir Wohnungen die kleiner/gleich 55 gm sind, muss ein Stellplatz,
fir Wohnungen grol3er als 55 gm sind mussen zwei Stellplatze errichtet und unterhalten wer-

den.

Die jeweiligen Anderungen werden folgend aufgefuihrt.

Antrag auf Vorbescheid - Planung vom 14.04.2022, OG und DG sind gleich geplant.

Grundriss OG + DG M 1:200

Antrag auf Vorbescheid — Tektur - Planung vom 19.07.2023, Anderung der Wohnflache im DG

Grundriss OG M 1:200 Grundriss DG M 1:200
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Antrag auf Vorbescheid Planung vom 14.04.2022, Balkone in einer Flucht



Ansicht Osten (Nr. 44) M 1:200
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Antrag auf Vorbescheid Tektur Planung vom 19.07.2023, Anderung der Balkone

Ansicht Osten (Nr. 44) M 1:200
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Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB kann bei der eingereichten Planung in Aus-
sicht gestellt werden.



